REGOLA COMUNIONE FAMILIARE DI

CASAMAZZAGNO
PIAZZA DELLA SALUTE, 3
COMELICO SUPERIORE — BELLUNO - VENETO

AVVISO PUBBLICO

Il Presidente

In ottemperanza a quanto disposto dalla Commissfaneinistrativa con propria
Deliberazione nr. 41 del 15 dicembre 202Ende noto che € intenzione di questo Ente
acquisire, a mezzo dell'allegato bandd ANIFESTAZIONE DI INTERESSE " per
laristrutturazione e gestione del Rifugio I.Lunellit® in loc. Selvapiana nel Comune

di Comelico Superiore.

Le manifestazioni di interesse, come indicato al#gato nr.1, dovranno pervenire
alla REGOLA DI CASAMAZZAGNO (P.zza della Salute 3 0435 68841 -
regolacasamazzagno@liberc-iPEC: regolacasamazzagno@Iegalmail.itn busta
chiusa mezzo servizio postale raccomandato o a manomezzo e-mail,
preferibilmente PEC, entro e non oltre

SABATO 25 GIUGNO 2022 ORE 12,00

Resta inteso che il presente avviso non costituwega contrattuale, né sollecitazione
a presentare offerta, ma deve intendersi come preaedimento preselettivo che non
comporta né diritto di prelazione né impegni o vinper i promotori e per la Regola.

| soggetti che avranno manifestato interesse edpiossesso dei requisiti meglio
indicati nel bando, verranno invitati successivanterad un tavolo di confronto alla
presenza degli Amministratori della Regola e deBauria.

Eventuali ulteriori informazioni potranno esseresuage dagli interessati facendo
richiesta mezzo e-mail alla segreteria del’Ente phovvedera a rispondere nel piu
breve tempo possibile.

Casamazzagno di Comelico Superiore, 17 dicembr#& 202
Il Presidente
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MANIFESTAZIONE DI INTERESSE NON VINCOLANTE PER LA
RISTRUTTURAZIONE E GESTIONE DEL RIFUGIO I|.LUNELLI N LOC.
SELVAPIANA NEL COMUNE DI COMELICO SUPERIORE

Il Presidente

in esecuzione della Delibera della Commissione Amstiativa nr4l del 15
dicembre 2021,

rende noto

viene divulgatoPUBBLICO AVVISO per la verifica dell’'esistenza di manifestazioni
di interesse non vincolanti perriatrutturazione e successiva gestione del fabbtica

a destinazione “Rifugio alpino”esistente in loc. Selvapiana e distinto al catasto
fabbricati al foglio nr. 15, particella nr. 26.

1. INFORMAZIONI DI RIFERIMENTO

REGOLA COMUNIONE FAMILIARE DI CASAMAZZAGNO
Piazza della Salute, 3
32045 Comelico Superiore (BL)

Telefono 0435 68841
e-mail: reqgolacasamazzagno@libero.it
PEC:regolacasamazzagno@legalmail.it

2. DESCRIZIONE DELL'AREA

L'area di Selvapiana (quota 1568m sul livello dedre) si trova in testa alla
Valgrande nella quale sorgono le Terme delle Ddliprircondata da prati e boschi
millenari per buona parte di proprieta del’Enteoprnente ed alle pendici del
Creston Popera, porta di accesso al sito UNESCI® Delomiti del Comelico e di
Sesto ove sorgono famose cime e guglie come la Omakci, il Monte Popera, la
Cima Bagni e altre che sfiorano i 3000 metri diadline. Su questa piana, adibita
ancora oggi a pascolo nei periodi che anticipanoreludono I'alpeggio nell’area
di Colesei, sorge da decenni il Rifugio Italo Lunalna struttura semplice in
muratura e tetto a due falde in legno, che offxeiati e visitatori un luogo di riposo
e contemplazione.

L'accesso alla zona avviene attraverso una comwddasasfaltata che misura
circa 3000m dal fondovalle (Valgrande), strada sheonclude proprio nei pressi
del rifugio, ove sono individuati dei parchegga#ol strada e su spiazzi attigui, che



presto saranno riqualificati, con eliminazione eleluto da dette aree grazie alla
costruzione di un parcheggio debolmente struttuictie sorgera poco distante in
area defilata.

Durante i mesi invernali (dicembre / aprile) I'asse € precluso alle auto, e la
strada viene generalmente battuta con l'ausiligatiio delle nevi o motoslitta e il
rifugio risulta cosi raggiungibile solo a piedi @ncdetti mezzi “invernali”.

3. DATI URBANISTICI

L'intervento € assoggettato alla normativa previstdal Piano d’Area
Transfrontaliero Comelico-OstTirol, intervento puantle individuato all’art. 25
delle norme di Attuazione della Variante 1 di cuialega stralcio.

4. LO STATO ATTUALE

L'attuale struttura adibita a rifugio, € costituita un corpo principale con
murature in pietra e solai in legno, tetto ancldasslegno a due falde e manto in
lamiera, eretto negli anni 1945/1950. Le altezrerime sono di 2,74m il piano terra
e 2,60m il piano primo, la soffitta non e abitab@el lato sud vi € la presenza di un
Corpo aggiunto, costruito negli anni 1965/1970, genin muratura e tetto a falde
in legno e lamiera, vano adibito a sala da pranmntre a monte & presente un
piccolo ampliamento a due piani, sempre in muratura

Al piano terra dell’'edifico principale si trovabhr/ristorante, la cucina e i locali
tecnici quali magazzini e ripostigli, mentre al mmasuperiore trovano posto le
camere per complessivi 12 posti letto e I'allogd@d personale/custode.

L'edificio allo stato attuale necessita di intertregh ristrutturazione “pesante”
sia in tema di risparmio energetico e sia dal putitovista di adeguamento
impiantistico alle vigenti normative in materia.

L'area non € servita da energia elettrica, il fabgno dell’edificio € garantito
dalla presenza di un gruppo elettrogeno, mentregepte la linea telefonica/dati.

Il rifugio & servito da acquedottodi proprieta della scrivente Regola, che
garantisce il fabbisogno estivo di acqua potabde gdi usi necessari; le opere di
presa eseguite negli anni 1948/1950 consistononan aamera di presa a quota
1609,40m s.l.m. e tramite una condotta adduttn@eciaio di diametro %", 'acqua
viene portata ad un pozzetto interrato di derivagi¢quota 1587,72m s.I.m.) dal
guale partono due tubazioni, sempre del medesimametro, collegate
all’utilizzatore finale ovvero il Rifugio a quotéb®8,00m s.I.m. ed il ricovero del
pastore, da poco ristrutturato, a quota 1578,90m.%. Nel corso dei decenni di
gestione, la struttura e stata aperta al pubbleionmesi invernali per una sola
stagione, pertanto non esiste uno storico circaelmessita e fabbisogni in detta
stagione — dicembre/aprile.

SUPERFICIE COPERATA TOTALE ESISTENTE mqg. 181,07
VOLUME ATTUALE DELLEDIFICIO mc. 1.060,02




5. L'IDEA DI PROGETTO

E intenzione dell’Ente, attuare la ristrutturazioi¢ale dell’edificio, anche
attraverso, ove ritenuto opportuno da parte depqmente, & demolizione e
relativa ricostruzione con ampliamentq cosi come consentito dalle Norme
vigenti (Piano d’Area Transfrontaliero) per unauwk consentito pari al 100%
(raddoppio) di quello attuale.

E ammessa pertanto sia la ricomposizione planimettica, anche con forme
architettoniche diverse da quelle preesistentia €an I'eventuale modifica e lieve
traslazione, nell’ambito della zona di interverdella nuova sagoma planimetrica
rispetto all'area di sedime dell’edificio esisterdkfine di migliorarne lI'inserimento
nel contesto paesaggistico e la funzionalita.

In ogni caso il progetto, sia che preveda la rigtrazione del volume esistente,
sia che preveda la demolizione con ricostruziohies a rispondere alle normative
vigenti in ambito sismico, impiantistico, energetiggienico sanitario, acustico
(salvo altro), dal punto di vista tipologico dovessere compatibile con le
caratteristiche tipiche dell’architettura localearché rivisitata in chiave moderna.

L'organizzazione degli spazi interni, € lasciatdankbera scelta del proponente
che ne dovra rispettare la destinazione urbanjsiclvranno in linea di massima
permettere di raggiungere i seguenti obiettivi:

ambienti confortevoli e interconnessi al fine diraizzarne la funzionalita
rispetto della tradizione locale, se pur in chienaderna

realizzazione di un struttura a principale carattecettivo con particolare
attenzione alla ristorazione — orientativamente d@€li a sedere

creazione di spazi comuni da destinarsi ad attigithurali, ricreative e
sportive

allestimento luoghi di accoglienza adeguati allggewe moderne con
camere confortevoli e accoglienti, con bagno pavagr un totale 6/8 spazi
per I'ospitalita di circa 20/25 ospiti totali.

La distribuzione degli ambienti ed il numero detlamere resta comunque
indicativa e viene dato spazio a eventuali soluzteoniche che il proponente
ritenesse, a sua discrezione, piu razionali sigpdato di vista economico che da
guello della gestione futura.

6. INCOMPATIBILITA DEI PARTECIPANTI

Sono esclusi dalla partecipazione:

-1 componenti della Giuria, i loro coniugi e i loparenti ed affini fino al IlI°
grado incluso
gli Amministratori dellEnte proponente, i consigli ed i dipendenti
dellEnte, anche con contratto a termine, i consuleon contratti



continuativi, i loro coniugi i loro parenti ed affifino al I11° grado incluso

7. COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE GIUDICATRICE

La Commissione Giudicatrice sara composta dai memhdlr Consiglio di
Amministrazione della Regola oltre a due soggstemi, individuati dal Consiglio
stesso che abbiamo comprovate esperienze in mat@tecnica che gestionale.

In caso di parita di voto, vale il voto del Presitie

La decisione della Commissione Giudicatrice sararittaersi definitiva e
insindacabile.

8. TERMINI DI VALIDITA DELLE PROPOSTE

Attualmente la struttura € locata ad un gestommid@rcui contratto € in scadenza
a tutto il 20/06/2025. Resta inteso che il presenigso non costituisce né offerta
contrattuale né una sollecitazione a presentasgtaffche non comporta né diritto
di prelazione, né impegno o vincolo per coloro algmanifestano interesse e per
la Regola ai fini della eventuale assegnaziondaderi e successiva locazione.

9. CRITERI DI VALUTAZIONE

La Commissione Giudicatrice operera in autonomigiddizio ed esaminera le
proposte presentate dai candidati, attraverso amut@ntri con i soggetti
proponent| e valutera secondo i seguenti criteri:

bonta della proposta tecnica ed economica secangodsibilitd concesse
dagli strumenti urbanistici (ampliamento);

integrazione progettuale e caratteristiche di caigiane e proporzione
degli elementi;

vivibilita dei locali e funzionalita degli spazilegivamente agli obiettivi;
adeguatezza ai principi di sostenibilitda ambiental@lell'identita tipica
locale;

elementi progettuali ed utilizzo dei materiali @sttuzione

sostenibilita del piano economico-finanziario (ImesisPlan)
remunerativita dell’operazione per 'Ente Regoliero

10.ACCETTAZIONE DELLE CLAUSOLE DELL'AVVISO

La partecipazione alla manifestazione di inter@sgdica l'accettazione, senza
riserva alcuna, di tutte le norme contenute neloleegento e la mancata
ottemperanza a quanto in esso stabilito compatadmatica esclusione.

Si precisa che, fatte salve le espresse ipotesdalusione previste dal presente
regolamento, 'Ente Regoliero puo comunque dispkeselusione dall'avviso del
proponente a causa di mancanza, irregolarita omptaiezza della proposta,
inosservanza delle modalita prescritte per la ptezeone della medesima qualora
tali violazioni facciano venir meno il serio e poafo svolgimento dell’avviso.



Con la partecipazione alla manifestazione di irs®sgeil proponente autorizza
'Ente ad utilizzare i documenti tutti, sia per atgali esposizioni che per
pubblicazioni (sia su supporto cartaceo che inféicoa

11. DOCUMENTAZIONE MESSA A DISPOSIZIONE DEI
PARTECIPANTI

Per la formulazione della manifestazione di inteeesI’'Ente mette a
disposizione la seguente documentazione:

bando di partecipazione

estratto catastale in scala 1:1000 con individlatea di intervento
scheda Piano d’Area Transfrontaliera Comelico @stTi
documentazione fotografica

elaborati grafici dello stato di fatto

12. DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA MANIFESTAZIONE
DI INTERESSE

Alla manifestazione di interesse dovra essere atidegla seguente
documentazione:

a) relazione descrittiva nella quale il proponentasilia i progetti (anche di
ristrutturazione e/o demolizione/ricostruzioneptabizioni e le modalita di
gestione della struttura

b) piano economico-finanziario atto a dimostrare Istesaibilita della proposta
illustrata

c) relazione tecnica illustrativa utile ad individuaiteri guida delle scelte in
relazione agli obiettivi previsti dal presente @eovie alle caratteristiche
dell'intervento

ed eventualmente la seguente documentazione facaita

a) curriculum professionali o gestionali

b) documenti intenerenti il possesso dei requisitiessari alla gestione di
strutture turistico ricettive

c) tavole tecniche con le quali rappresentare in fognadica libera, ulteriori
particolari della proposta (piante, sezioni, bozz&ito-inserimenti, render,
particolari costruttivi ecc.)

13. TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

Ai sensi dell’Art. 13, commal, del D.Lgs 196/2003%.en.i. i dati forniti dal
partecipante, saranno raccolti dall’'Ente per lalfta di gestione della procedura e
saranno trattati presso archivi cartacei/informatnche successivamente alla
conclusione della procedura stessa per le finalééesime.



Il presente Avviso verra affisso all’Albo della Reg di Casamazzagno in tutti i
Comuni e Regole del Comelico e Cadore, inviati asociazioni di categoria e
consegnati brevi-mano a soggetti ritenuti idoneii@vimento dello stesso. Sara
visionabile presso gli uffici del’Ente durante dario di lavoro assieme alla
documentazione di cui sopra.

Casamazzagno di Comelico, 17 dicembre 2021.

Il Presidente
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Rifugio escursionistico

TUpPO MONUos s
Popéra

Sehvapiana

Comune
Comelico Superiore

Tal M35ETITY

Servizi e attrezzatura Apartura

Ristoro: 50 posti ivtemni = 50 esterni 10.086 - 30.08
Pemottamanio: 12 cuccette Ricovero di fortuna
2 docce « 3 wo + 4 lavabi + aooua cakda nion disponibile

Sorge al termine dedla rotabile che da Padola sale alla bellissima verde conca di Selvapiana, sotto gli spalli rocciosi dal
Crestin Popéra. Dotsto di pancheggio & punto dappoggio lungo FAla via delle Dolomiti n. 5. varants 2. e di partenza per
BECUrsiont e passeggiste in uno degli angoli carsttenstici, belli e solitari dalle Dolomiti. Gestito da pid di cinguant'anni
dalla famaglia Mariini, &i distingue per l'ospitalita famifiere e I'ottima cucina casalinga.

Cenni Storici

Giugno 1956 - Apertura del Rif. Selvepiana. Costruito nel 1848/4 3 dalla Regola di Casamazzagno {Comelico Superiora)
per scopd agro-forestall La cosiddetta "\illa Cecilia” & trasformats in rifugio nel 18955 con gestione affideta alla guida
Blpina Bepl Martini Barzodai, che gid nel 1852 sveva avvieio nei pressi un'attivits di bar allinsegne “Selva Piana™.
Intitolato nel 1956 & kelo Lunelli feio Luwneli (1651-1960), aipéno e alpinista, fervente imedentzis frentino, medagha
o'ovo &l valor miliiare. eroico proiegormista, i 16 apnie 1916, delfa conguista del Passo delis Sentinella (Popara).

Come arrivare

= da Padola-Bagni di Valgrande, 1274 m, per |a motabile con sutomezzo — a pledi ore 1 T: per camareccia e sent. 171
lumgo il torrente Risena e per boschi fine al nfugio

« da Padola-Lago di Campo, 1281 m, ore 4-4.15 T: per muiattiera (s. 151 ) al Col dei Biagni e per |a Sapada. qui a
destra per sent. 164 e passando sotio le pareti del Sasso di Selvepiana al nfugio

= dal Passo di Monte Croce Comedico, 1636 m, ore 1.30 T: per camareccia (5. 155) in discesa per Zancurto fino a
o.ta 1500 ca e poi 8 destra per sant. 155 fino & tormanie della strada per Colesei, da gui & sinistra i breve al rifugio

Escursioni principali

« accesso all'Anello della Civetta (percorso tematico e parlante): sl Rif. Berti 1050 m. ore 0.501 T: per
carrareccia e sent 101 e con breve deviazicne finsls al nfugio

« @ Passo di Momtecrooe Comelico. 1636 m. ore 1.30-1.45 E- per senl. 171, alle Forc. Pian della Biscia, 1942 m,
diritti per sent. 124 al Lago dell'Oreo & al Passo

= @i Rifugi ai Prati di Crods Rossa, 1899 m, ore 2.45-3 E: per sent 171, 8 Forc. Pian della Biscia, 1942 m, a sinistra
per strada militzre & pod senl 5.0, sotio ke gallene, fino ad innestarsi sul sent. 15/A & per il Castellisre ai Prati

« &l Biv. Piovan, 2070 m, ore 1.30 E: per sent 164 fin sopra il Lago Ciadin e, a destra, persent. 123 fino al bivacco

« giro del Sasso di Selvapiana ore 3-3.15 EE: per senl. 164 fin sopra |l Lago Ciadin e, a destra, per sent. 123 fino al
Cadin dei Bagni pol & desfra per sent. 152 alla Forcella dei Camoscl, 2101 m, & pol su percorso impegnativo fino a
sotto il rif. Berti; da qui 8 destra si scende al rifugio per sent. 101

« g0 per ex Rif. Sala, 2094 m, ore 2.45-3; per camareccia & sent, 101 &l nf. Berti, a destra per sent. 122 &l ex nf.
Sala, 2094 m, da qui a destra per sent. 124 lungo *la Semala” (percorso franceo ed impegnativo) pod alla Forcalia
Pian della Biscia, 1842 m, & da gui si scende al rifugio per il sent. 171 {diretio e ripido) o pi facilmente per la
lortucsa strada militare (5. sn.)

Riferimenti cartografici
1:25000 Tabacco ff. 010 & 017, 1:30000 Provincia di Belluno f. Comélico-Sappeda Cvest

Gestione Popéra sas {Rosaks Martini Barzolai) - Comélice Supseriors Tel. 0435 67357
Proprieta Regola Comuniona Familiare di Casamazzagno - tel. 0435 68841



Estratto della mappa catastale
Foglio 15 particella 26

- ACQUARELLO" g l.-/' \
Ci'35x50  f

- S ey, - .:IT ol :
"COMELICO SUPERIORE - RIFUGIO LUNELLI '_I&B?









Varlante 3 al Plano d Area Transfrontallero Comelloo OstTlroI

ESTRATTO DELLA VARIANTE 1 AL PIANO D'’AREA TRANSFRON TALIERO

E REGIONE oo VENETO |
hhuﬂu.l- I Bﬁhm-

ALLEGATO _A_Dgru, el

23] REGIONE ort VENETO
giunta regionale

paz 118

PIAND DI AREA TRANSFRONTALIERD
COMELICO — OSTTIROL VARIANTE 3

Asterorate alle Polliche per il Tenlorz
Segretena Regionale allambiente @ Temiterc

% biredone Fionficozione Teritoriale @ Parchi

By



Art. 25 Rifugio, bivacce, ricovero

Nelle tavole 6bl e 6b2 sono mdicat 1 nfug, 1 bivacch e 1 neoven che costituscono patmmenio
della ernlta di montagna.

Dhrethive

Per 1 nfug, 1 bivacch e 1 neoven, 1 Comum, 1n sede di adeguamento dello stumento urbamistico
al presente Piano di Area, provvedono a deftare idonee musure per la salvaguardia e la
valonzzaziens di gquesh complessi costituent patnmomo edilizio per la comoscenza e la
fruzione del contesto alpimo.

Il comune di Comelico Supenore mdividua e disciplina |'ambito 1doneo alla reahizzazione di uin
nfugio m localita Rocea di Campo

Per gli edifici adibih a nfugio, defimiscono gh interventi mecessari a dotare le strutture di
impianti e attrezzature tali da garantire una migliore accoglienza turistica, nel nispette di quanto
disposto dalla legislazione vigente in matena, e unlizzando tipologie e matenah caratterishcl des

lueghi.

Va mcentivata la dotazione di sistemm di produzione di energia proveniente da fonth nnnovabili
{impiant fotovoltaici, eclicy, droelettnel di piccola potenza o di telenscaldamento), sostituendo
progressivaments 1 generatori a scopplo e adottando nusure volte a contenere il consumo
energetico, anche attraverso 'mmpiego di forme passive di nspammo e/o rendendo pii razionale
1 ciclo termodinanice det sistemm di produzione energetica.

Prescnziom & Vmcoh

Gli mtervenh devono essers realizzatt m modo da integrarsi con 1 manufath esistenh e da
IMSETIFsd

correttamente nel contesto paesaggistico - ambientale.

Sone consentii, per 1 nifugl, intervenh di nstruthurazione, amphamente fino ad un massimo di
100 me al fime di ammeodemare e migliorare le atirezzature per 'accoglienza, nonche per le stalle
i pertmenza dei nfugi Calvi e Sorgenti del Piave sone consentifi 1l recupero e la valonzzazione
finalizzati al mantemimento dell atovita di alpesmo.

Gli mterventi consentin devono essere realizzati contestualmente alla sistemazione delle
superficl scoperte di pertinenza, anche prevedendo la plantumazione, m prossimita degh edifica,
di specie arboree - arbustive autoctone.

Sono consentifi, per 1 brvacchi e 1 neoven, gh mtervent necessan a nquahficare 1l lrvello del
SeIVIZIO.

Il Convune di Sappada, per mighorare e ammodernare la strutiura ncettiva denominata Rifugio
Sorgenti del Piave nonché nquahficare gh spazi circostanti, anche con lo scopo di garantire 1l
massume contemimento deghh impath sull’ambiente circostante applica quanto previsto
nell’allegato C) delle present norme.



Per 1l nfugio Forcella Zovo sono consentih mtervenn di nstmitturazione, amphiamento fino a un
massimo di 300 me, al fine di ammodemare e migliorare le attrezzature per accoglienza, anche mn
considerazione del ruelo di punto altemnativo di accesso alla Val Visdende.

Per 1l nfugio Antonio Berti sono consentii mterventi di nstrutturazione ¢ amphamento per
ncomposizione volumetnica fino a un massmmo del 50% del volume esistente, al fine d
ammodemare e mighorare le atirezzatire per accoghenza .

Per 1l nfugio Lunelli sonc consentii inferventi di mstruthwazione, ampliamento per
ncomposizione volumetrica fino a un massime del 100% del volume esistente, al fine di
ammodemnare e migliorare le attrezzature per accoghenza, anche m considerazione del muolo d
raccordo tra Valgrande & Passo di Montecroce, nonche di punte di accesso alle Dolmib d
Comelico e di Sesto.

Sono consentiti gh mterventi di mantenimente ¢ ammodemamento della teleferica Lunelli —
Berh |, per il rasporto delle merci e per le operaziom di soccorso .

Per 1l nfagio Olive Sala sono consentiti intervent: di nstrutturazione, al fine di ammodemare e
mighorare le atirezzature per accoglienza, anche m considerazione del ruelo di nodo e nmseo
nella valonzzazione dell ihnerano della grande guerra.

PIANTA PIANO TERRA

c

+

=
ASFENSA
/‘

=]

Enrd
.
.-".

g ey - Hl el 1 S ”. .__.I ~ —
2 -JRE _J. = maE RE =

P
2
5 -

k. |

]

Sdl A BRANSD




070

PIANTA PIANO PRIMO

W0OVS5 0O/5S
1 - |
CABERA CAMERA 8
DEL PERSONALE 2 DEL GESTORE
=3 :
=
i
=
DORMITORYD r
: LORMITORD DO T O 3

120700 120,100 126/100

SEZIONE C - D




PROSPETTO SUD OVEST




PROSPETTO SUD EST







